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MAARAALAN KAUPPAA KOSKEVA ESISOPIMUS

1. Osapuolet

Myyija Kiinteist6 Oy Tokika
y-tunnus: 1830526-7
Brobackantie 9 as 2, 02480 Kirkkonummi

jaliempana “myyjad”

Ostaja Keski-Pohjanmaan Hyvinvointialue
y-tunnus: 3221325-4
Mariankatu 16-20, 67200 Kokkola

jaljiempana ”ostaja”

2. Kaupan kohde
Kaupan kohteena on noin 0,500 hehtaarin (5.000 m?2) suuruinen méaaraala
Toholammin kunnassa sijaitsevasta TOKIKA-nimisestd tilasta (RN:o 25:187,
kiinteistotunnus 849-401-25-187). Maaraala on yhdessa erillisessd palstassa,
jonka sijainti ja rajat ilmenevat tdman esisopimuksen liitteena olevasta kartasta
(LITE 2). Kaupan kohde sijaitsee asemakaava-alueella osoitteessa
Tiemestarinkuja 4, 69300 Toholampi.

Kaupan kohde on tontti- ja rakennusmaata.

3. Kauppahinta lopullisessa kaupassa
Kauppahinta on neljdkymmentatuhatta (40.000) euroa.

Kauppahinta ei sisdlla arvonlisdveroa.

4. Esisopimuksen tausta ja tarkoitus
Myyjan omistuksessa on kohdassa 2. yksilGity kiinteistd. Ostajan tarkoituksena
on hankkia yksiloity maardala kiinteist6ltd uuden paloaseman ja siihen
sisdltyvan ensihoitoyksikon tonttialueeksi. Osapuolet ovat keskendan kayneet
neuvotteluja maaraalan myymisesta ostajalle.

Asiassa ei ole viela esisopimuksen laatimishetkelld edellytyksia lopullisen
kiinteistokaupan toteuttamiselle johtuen siitd, ettd ostajan tarkoitusta
vastaavan  rakennushankkeen  toteuttaminen  edellyttdd  hankkeen
mahdollistavaa lainvoimaista rakennuslupapaatosta, riittavaa tehokkuusluvun
nostoa, lupaa uudelle liittymalle maaraalalta Lestintielle (maantie 775) seka
mahdollisesti kaavamuutosta. Myyja ei salli mitaan liikennettd myytavalle
maaraalalle kantakiinteistoksi jadvan tilan kautta.
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Talla esisopimuksella osapuolet varmistavat ennen lopullisen kiinteistékaupan

toteuttamista, ettd maaraalalle voidaan rakentaa ostajan tarkoitusta vastaava

paloasema ja siihen sisaltyva ensihoitoyksikko.

5. Ehdot maaraalan lopullisen kaupan tekemiselle
Osapuolet sopivat seuraavasti:

1.

1.1.

1.2.

1.3.

Tulemme tekemdan liitteen (LITE 1) mukaisen kiinteistokaupan, mikali
seuraavat kohtien 1.1. —1.3. mukaiset edellytykset tayttyvat:

Kaupan kohteena olevalle maaraalalle saadaan lupa viralliselle liittymalle
Lestintielle (maantie 775) suoraan maaraalan eli lohkottavan kiinteiston
kautta;

Ostajan tarkoitusta vastaavan paloaseman ja siihen sisdltyvan
ensihoitoyksikén rakentamisen mahdollistava rakennuslupapaatés ja
mahdollisesti vaadittava kaavamuutos saavat lainvoiman; ja
Tehokkuusluku saadaan nostettua nykyisesta 0.15:sta 0.20—-0.25:een.

Osapuolet sitoutuvat tekemddn esisopimuksen voimassaoloaikana
kohteesta lopullisen kaupan liitteen (LIITE 1) mukaisella kauppakirjalla, kun
kohtien 1.1.—1.3. edellytykset ovat tayttyneet ja niitd vastaavat lupa- ja
muut paatokset saaneet lainvoiman.

Ostajalla on oikeus allekirjoitetun esisopimuksen nojalla hakea omalla
kustannuksellaan kohteena olevalle madrdalalle paloaseman ja siihen
sisaltyvan ensihoitoyksikdn rakentamiseksi vaadittavia rakennus-, liittyma-
ja mahdollisia muita tarpeellisia lupia sekd kaavamuutosta.

Mikali tassa sopimuksessa sovitut lopullisen kaupan tekemisen edellytykset
tayttyvat, mutta myyja kieltdytyy tekemasta lopullista kiinteistokauppaa,
myyjan tulee korvata ostajalle madrdalaa koskevista lupa- ja
hakemusprosesseista aiheutuneet kustannukset sekd maksaa ostajalle
sopimussakkona 25 % sovitusta lopullisen kaupan kauppahinnasta.
Sopimussakon euromaéardinen suuruus on kymmenentuhatta (10.000)
euroa.

Mikali tassa sopimuksessa sovitut lopullisen kaupan tekemisen edellytykset
tayttyvat, mutta ostaja kieltaytyy tekemasta lopullista kiinteistokauppaa,
ostajan tulee maksaa myyjdlle sopimussakkona 25 % sovitusta lopullisen
kaupan kauppahinnasta. Sopimussakon euromaddrdinen suuruus on
kymmenentuhatta (10.000) euroa.

Myyija sitoutuu olemaan perustamatta panttioikeuksia kaupan kohteeseen
esisopimuksen voimassaoloaikana.
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12.
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Kohteesta ei makseta edelld (kohdassa 3. Kauppahinta lopullisessa
kaupassa) maaritettya kauppahintaa myyjdlle ennen lopullisen kaupan
tekoa. Lopullisen kaupan maksu- ja muut ehdot on maaritelty liitteena
(LITE 1) olevassa kauppakirjaluonnoksessa.

Mikali edelld mainitut lopullisen kaupan tekemisen edellytykset eivat tayty,
tdma esisopimus raukeaa, eika osapuolilla ole velvollisuutta tehda lopullista
kauppaa. Tassa tilanteessa kumpikin osapuoli pitaa kaikki esisopimukseen
liittyvat kustannukset omana vahinkonaan eikd kumpikaan osapuoli voi
esittda esisopimuksen raukeamisen vuoksi mitddan vaatimuksia toista
osapuolta kohtaan.

Kiinteistovalittajan palkkiosta (2.000 euroa) vastaavat puoliksi myyja ja
puoliksi ostaja. Kaupanvahvistajan palkkiosta vastaa ostaja.

Tama esisopimus on voimassa vuoden allekirjoituspaivasta eli x.x.2024 asti.

Todetaan, ettd Wikli Group Oy on ainoastaan tarkastanut laaditun
esisopimuksen ja sen liitteend olevan kauppakirjan eika nain vastaa kaupan
kohteesta.

Tama esisopimus on tehty kolmena (3) samasanaisena kappaleena, yksi
myyijalle, yksi ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.
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6. Paikka, pdivays ja allekirjoitukset

Paikkakunta xx. pdivana xkuuta 2023

XX

Myyjan edustajana

XX XX

Ostajan edustajana Ostajan edustajana

Kaupanvahvistajan todistus

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd xx valtakirjalla luovuttajan
edustajana sekd xx ja xx luovutuksensaajan edustajina ovat allekirjoittaneet
tdman maaraalan kauppaa koskevan esisopimuksen ja ettd he ovat olleet yhta
aikaa lasnd esisopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien
henkil6llisyyden ja todennut, ettd esisopimus on tehty maakaaren (540/1995)
2 luvun 1 §:ssd seka 7 §:ssa saddetylla tavalla.

Paikkakunta xx. paivdana xkuuta 2023

Nimi xx
Titteli

Kaupanvahvistajan tunnus

LUTTEET

Kauppakirjaluonnos (LIITE 1)
Karttaliite (LITE 2)



