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Taustaa

Kunta on tdhan saakka valvonut valtion tuella rakennettujen vuokra-
ja osaomistusasuntojen asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. 1.9.2023 voimaan tulleen lainmuutoksen mukaisesti
hyvinvointialue valvoo jatkossa niiden asuntojen asukasvalintoja,
joiden asumispalveluiden jarjestamisesta hyvinvointialue vastaa.
Nain ollen hyvinvointialueen tulee valvoa esimerkiksi ikaantyneiden
ja vammaisten henkildiden asukasvalintaa sellaisissa ARA-
kohteissa, joissa tarjotaan asumispalveluja. Valvontavastuu koskee
kaikkia hyvinvointialueen alueella olevia erityisryhmien asuntoja.
Valvonta kohdistuu seka hyvinvointialueen oman palvelutuotannon
etta yksityisten palvelutuotannon ARA-kohteisiin.

Kunta valvoo edelleen niin sanottujen tavallisten ARA-vuokra-
asuntojen asukasvalintoja seka niiden erityisryhmakohteiden
valintoja, joiden asumispalvelujen jarjestaminen ei kuulu
hyvinvointialueelle. Tallaisia erityisryhmakohteita ovat esimerkiksi
opiskelija-asunnot ja tavalliseen vuokra-asumiseen tarkoitetut
senioriasunnot.

ARA:n ohjeistus hyvinvointialueille

ARA on ohjeistanut kuntia ja hyvinvointialueita tekemaan
asukasvalintojen valvontatavasta paatoksen.
Valvontatapapaatoksella tarkoitetaan valvovan viranomaisen
paatosta, jossa maaritellaan valvottavat asiat ja valvonnan
toteuttamistavat. Valvontatapapaatés annetaan tiedoksi valtion
tukemia vuokra-asuntoja omistaville yhteisaille.

Valvonnassa tulisi ottaa huomioon yleinen asuntomarkkinatilanne
seka asuntojen kysynnan ja tarjonnan vaihtelu kunnan tai
hyvinvointialueen sisalla. Tavoitteena on, etta valtion tukema
asuntokanta vastaa maarallisesti ja laadullisesti kysyntaa ja etta
vuokrataloyhteisot toimivat saanndsten mukaisesti taloudellisesti
terveella pohjalla ja pystyvat hoitamaan velvoitteensa seka
huolehtimaan asuntokannasta.

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialue valvoo valtioneuvoston
vahvistamien asukasvalintaperusteiden noudattamista
aravarajoituslain (1190/1993) 4 d §:n ja vuokra-asuntolainojen ja
asumisoikeustalolainojen korkotuesta annetun lain (korkotukilaki,
604/2001) 11d §:n nojalla. Valvonta siirtyi Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialueen tehtavaksi 1.10.2023 alkaen. Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialue paattaa valvontatavastaan ja siita, miten se hoitaa



lakisaateista valvontatehtavaa vuosittain. Hyvinvointialueella on
lakiin perustuva oikeus vaatia asukasvalitsijalta tai omistajalta
asukasvalinnan perusteena olevia tietoja, joiden avulla se voi
selvittaa, tayttavatkd asukkaaksi valitut asunnontarpeelle, tuloille ja
varallisuudelle asetetut edellytykset.

Valvontatapa

Asukasvalintoja tekevat hyvinvointialueen jarjestamisvastuulla
olevissa kohteissa Keski-Pohjanmaan palvelutuotannon
toimivaltainen viranhaltija tai kiinteiston omistaja. Valtion tuella
rahoitettujen asuntojen tarjoaminen yleisolle seka asukasvalinta ja
vuokranmaaritys katsotaan julkiseksi hallintotehtavaksi. Tehtava ei
kuitenkaan sisalla merkittavaa julkisen vallan kayttda, joten se
voidaan antaa my6s muulle kuin viranomaiselle.

Asukasvalintojen valvonnasta vastaa Keski-Pohjanmaan
hyvinvointialueen laatu- ja valvontajohtaja ja valvontapaallikot.
Asukasvalintoja valvotaan jalkikateen. Uudiskohteissa ja
mahdollisissa huomautustilanteissa valvonta suoritetaan
etukateisvalvontana. Valintoja ei paasaantoisesti laheteta etukateen
hyvaksyttavaksi.

Asukasvalinnan tekija / sas-koordinaattori / asumisenkoordinaattori
ilmoittavat asukkaaksi valittujen tiedot neljan kuukauden valein
ARA:n asukasvalintapaatdoslomakkeella valvontapaallikdlle sovitulla
tavalla. Valvontapaallikkd kuittaa asukasvalintapaatdéslomakkeen
hyvaksytyksi tai on yhteydessa asukasvalinnan tekijaan tarvittaessa.
Asumisyksikosta toiseen siirtyvien tiedot tulee myos ilmoittaa.

Mikali Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen valvontayksikko
havaitsee, ettei yksikon omistaja noudata saannoksia ja ohjeita tai
noudattaa niitd puutteellisesti, voidaan valvontaa tehostaa
muuttamalla se maaraajaksi tai toistaiseksi etukateisvalvonnaksi.
Virheellisestd menettelystd huomautetaan omistajaa. Mikali
myohemmin havaitaan, ettei omistaja edelleenkaan noudata
saannoksia, ilmoitetaan asiasta ARA:lle. Omistaja on vastuussa
asukasvalinnan oikeellisuudesta siinakin tapauksessa, etta se on
annettu jonkin muun yhteison tehtavaksi.

Valvontayksikko voi pyytaa harkintansa mukaan ns. pistokokeina
nahtavakseen vuokra-asuntoihin valittujen ja muiden vuokra-asuntoa
hakeneiden hakemukset liitteineen arava- ja korkotukilainoitettujen
vuokratalojen omistajilta tai Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen
asumispaatoksia tekevilta tahoilta. Tarkastukset voivat tapahtua
myos omistajien tiloissa.

Tilapéiset poikkeusluvat asukasvalinnassa

Poikkeuslupaa ARA-asuntoon asuttamiselle voidaan hakea
hyvinvointialueelta muun muassa seuraavista syista:

1. Poikkeus varallisuuden maarasta. Hakija voidaan valita
asukkaaksi vuokra-asuntoon varallisuuden maarasta rippumatta, jos



Paatosehdotus

Paatos

kysymyksessa on sellainen asumisen tukeminen, joka on
sosiaalisista tai terveydellisista syista erityisen tarpeellista
(valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava- ja
korkotukivuokra-asuntoihin 166/2008, 6 §), esimerkiksi
sosiaalihuoltolain (1301/2014) mukaiset asumispalvelut.

2. Edellytykset tayttavien hakijoiden puuttuminen. Jos edellytykset
tayttavia hakijoita ei ole, asukkaiksi voidaan valita muitakin hakijoita
(valtioneuvoston asetus asukkaiden valinnasta arava- ja
korkotukivuokra-asuntoihin 166/2008, 8 §). Tall6in asukkaaksi on
kuitenkin valittava hakija, jonka olot ovat Iahinna asetuksessa
maarattyja edellytyksia.

Luvan saaminen edellyttaa kirjallista hakemusta hyvinvointialueelle
eika luvan antaminen saa oleellisesti haitata edellytykset tayttavien
hakijoiden asunnonsaantia.

ARA-kohteiden mé&éré ja valvonnan resurssointi

Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueella on talla hetkella 32 ARA-
kohdetta. Kohteet sijaitsevat koko Soiten alueella. Laatu- ja
valvontajohtaja ja valvontapaallikot vastaavat
asukasvalintavalvonnasta ja kehittavat valvontatoimintaa.

Aluehallitus

1. paattaa hyvaksya edella esitetyn valvontatapaohjeen
noudatettavaksi Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen
valvontavastuulle kuuluvien kohteiden osalta;

2. paattaa, etta Keski-Pohjanmaan hyvinvointialueen laatu- ja
valvontajohtajan ja valvontapaallikdiden (valvontapaallikon ja
valvonta- ja ostopalvelupaallikon) tehtaviin kuuluu Keski-
Pohjanmaan hyvinvointialueen erityisryhmien asukasvalintojen
valvonta ja poikkeuslupien myontaminen.

Aluehallitus paatti kohdat 1.-2. paatdsesityksen mukaisesti.



